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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° , DE 17 DE MARCO DE 2.017.

“DISPOE SOBRE 0
PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO E O CONTROLE DA
EXPANSAO URBANA NO
MUNICIPIO DE SANTANA DA
VARGEM E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

O povo do municipio de Santana da Vargem, por seus representantes
aprova, e eu, em seu nome,sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento do solo em Santana da Vargem sera feito por
meio de loteamento oudesmembramento e sera regido por esta Lei, pela Lei
Federal n° 6766, de 19 de dezembro de 1979 e pela Lei Federal n°® 9785, de 29
de janeiro de 1999.

81° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinada
aedificacdo, que implique na abertura, no prolongamento, na modificagdo ou na
ampliacao de vias de circulacdo ou de logradouros publicos.

§2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes
destinada aedificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, que
nao impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, na modificagcdo ou na ampliacdo dos existentes.

Art. 2° - Qualquer modalidade de parcelamento do solo se submetera a
apreciacdoprévia da Prefeitura e essa apreciacdo devera ser precedida por
licenciamento ambiental pelo Conselho Estadual de Politica Ambiental
(COPAM) ou pelo Conselho municipal competente, nos termos das
Deliberagdes Normativas COPAM N° 213/2016.

81° - Para efetivagcdo do controle ambiental, deverdo ser apresentados
ao municipio:

|. estudos ambientais constituidos por diagndstico sucinto da area e seu
entorno,

identificacdo de impactos e propostas de medidas mitigadoras e/ou
compensatorias;
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ll. laudo geotécnico, assinado por profissional habilitado, acompanhado
de Anotacdode Responsabilidade Técnica (ART), comprovando capacidade de
suporte do solo;

lll. parecer técnico, emitido pelo érgao florestal competente, relativo ao
meio bidtico.

82° - A supressdo de vegetagcdo nativa em area de preservagao
permanente somentepodera ser autorizada em caso de utilidade publica ou de

interesse social, nos termos da Resolucdo CONAMA N° 369, de 28 de marco
de 2006.

83° - A supressdo de vegetacdo em darea de preservacao permanente
dependera deautorizacéo prévia do 6rgao fundamentada em parecer técnico.

Art. 3° - O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera
permitido na Zona Urbana (ZU), na Zona de Expansédo Urbana (ZEU) e nas
Zonas Urbanas Especiais (ZUE), quando criadas, estabelecidas pelo Plano
Diretor e por leis municipais especificas.

Art. 4° - Sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos na
Zona Rural, devendo ser instituida lei especifica que institua o condominio de
chacaras de recreio — chacreamento.

Art. 5° - N&o sera permitido o parcelamento de areas:

|. necessarias a preservacdo ambiental, a defesa do interesse cultural
e/oupaisagistico;

Il. sem condicbes de acesso por via do sistema viario oficial e/ou
atendimento porinfra-estrutura sanitaria adequada;

lll. cujas condi¢Bes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

IV. cuja declividade natural seja igual ou superior a 30% (trinta por
cento);

V. que apresentem problemas de erosdo em sulcos e vogorocas, até sua
estabilizacaoe recuperagéo;

VI. que tenham sido aterradas com material nocivo a saude publica;

VIl. que apresentem condicfes sanitarias inadequadas devido a
poluicdo, até acorrecdo do problema;

VIIl. alagadicas ou contiguas a mananciais, cursos d’agua, represas e
demais recursoshidricos, sem a prévia autorizagdo das autoridades
competentes, respeitando-se as faixas ndo edificaveis definidas na legislacédo
ambiental;
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81° - O parcelamento do solo devera atender a funcao social da cidade e
dapropriedade, de acordo com as determinac¢des do Plano Diretor.

§2° - Caso o parcelamento de areas alagadi¢cas ou sujeitas a inundacao
sejaautorizado nos termos do inciso VIl do “caput” deste artigo, ele deve ser
precedido pelaexecucdo de projeto de drenagem da gleba, devidamente
aprovado e licenciado pelos 6rgaos competentes.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DO LOTEAMENTO
Art. 6° - Os lotes atenderdo aos seguintes requisitos urbanisticos:

|. apresentar area minima de 125,00 m2 ( cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5 m (cinco metros);

Il. ter pelo menos uma testada voltada para a via publica, vedada a
testada Unica paravias especiais;

lll. ter comprimento de, no maximo, 5 (cinco) vezes a sua largura,
IV. ndo pertencer a mais de um loteamento.

Art. 7° - As quadras deverdo ter comprimento maximo de 250m
(duzentos ecinquenta metros) e serdo concordadas nas esquinas por um arco
circular minimo de 5m (cinco metros).

Art. 8° - As areas publicas dos loteamentos atenderdo aos seguintes
requisitosurbanisticos:

l. 0 percentual de &reas destinadas ao dominio publico devera ser de, no
minimo,35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser loteada, e serdo
transferidas ao dominio publico no ato de registro do parcelamento;

Il. a localizacdo das vias principais e das areas destinadas a
equipamento publicosurbanos e comunitarios e das éareas destinadas a
espacos livres de uso publico sera determinada pela Prefeitura nas diretrizes,
com fundamento em critérios locacionais justificados;

lll. o percentual de areas destinadas a equipamentos publicos urbanos e
comunitariose espacos livres de uso publico sera de, no minimo, 15% (quinze
por cento) da gleba loteada;

IV. todo parcelamento contera area(s) destinada(s) a praca publica, na
propor¢cdo de5% (cinco por cento) da area total parcelada, incluidos no
percentual referido no inciso anterior;

V. 20% (vinte por cento) da superficie de cada area destinada a
eguipamento publicourbano ou comunitario, e transferida ao dominio publico no
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ato de registro do parcelamento, apresentara declividade natural do terreno
menor ou igual a 15% (quinze por cento);

VI. as areas destinadas a implantacdo de equipamentos publicos
urbanos ecomunitarios transferidas ao municipio terdo, no minimo, 12m (doze
metros) de frente paralogradouro publico;

VIl. as éareas destinadas a implantacdo de equipamentos publicos e
comunitarios ndopoderdo ser cortadas por cursos d’agua, valas, linhas de
transmisséo, alta tenséo e outros;

VIIl. os espacos livres de uso publico e as areas de preservacdo
permanente quefizerem divisas com lotes serdao separadas destes mesmos
lotes por via de pedestre pavimentada e iluminada com largura minima de 3m
(trés metros);

IX. as vias publicas de circulagcéo se articulardo com as vias adjacentes,
existentes ouprojetadas e aprovadas, formando um sistema hierarquizado
conforme os parametros estabelecidos no Anexo | - Parametros Geométricos
das Vias desta Lei;

X. caso as vias existentes tenham dimensdes menores que a exigida, a
articulacéosera feita por meio de rotatoria ou praca;

81° - Consideram-se equipamentos urbanos os equipamentos publicos
dos sistemasde abastecimento de agua, de coleta e tratamento esgotos, de
limpeza publica e destinacdo final de residuos, de fornecimento de energia
elétrica e de gas canalizado, de coleta de aguas pluviais, de seguranca e
transportes publicos e do sistema de telefonia.

82° - Consideram-se equipamentos comunitarios 0s equipamentos
publicos deeducacéao, cultura, saude, lazer e similares.

83° - Consideram-se espacos livres de uso publico as areas destinadas
a pracas,jardins e parques que deverdo distribuir-se pelo loteamento
atendendo a critérios locacionais que privilegiem o melhor atendimento aos
futuros moradores.

84° - As éareas destinadas a equipamentos publicos urbanos e
comunitérios, asdestinadas a espacos livres de uso publico e as destinadas a
circulacdo devem constar no projeto de loteamento e no memorial descritivo.

85° - Nao serdo aceitos no célculo do percentual de &reas publicas:

|. as areas de servidao de linhas de transmissdo de energia elétrica e
faixas dedominio de rodovias;

Il. as areas nao parcelaveis e nao edificaveis previstas no artigo 5° desta
Lei.
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86° - N&o serdo computadas como areas verdes as nesgas de terras,
cantos dequadras e 0s canteiros centrais ao longo de vias ou dentro das
rotatérias de trafego.

Art. 9° - Nos parcelamentos realizados ao longo das faixas de dominio
publico derodovias, sera reservada uma faixa ndo edificavel de 15m (quinze
metros) de largura de cada lado das faixas de dominio, salvo maiores
exigéncias da legislacdo especifica, onde devem ser implantadas vias
marginais.

81° - Nenhuma divisa de lote pode ser lindeira a rodovia.

82° - A articulagdo do sistema viario do parcelamento com a rodovia
deve ser submetida a aprovacao do 6rgdo competente.

83° - Caso nédo seja possivel implantar a via marginal, a faixa nao
edificavel de 15m(quinze metros) ao longo da faixa de dominio da rodovia sera
vegetada.

Art. 10 - Nos parcelamentos de interesse social, de exclusiva iniciativa
eresponsabilidade da Prefeitura, seréo aceitos 0s seguintes parametros:

I. lote minimo de 200m2 (duzentos metros quadrados), com frente
minima de 10m(dez metros), desde que a declividade natural do terreno seja
igual ou inferior a 20% (vinte por cento) e as condicdes geologicas
apresentadas garantam a estabilidade das edificacdes;

Il. vias locais com sec¢do transversal minima de 11m (onze metros),
sendo que, nestecaso, a faixa de rolamento medira 7m (sete metros) e os
passeios medirdo 2,5m (dois metros e cinglienta centimetros) de cada lado,
desde que articuladas por via coletora com secao transversal minima de 15
(quinze metros).

Paragrafo unico - Para efeito desta Lei, considera-se de interesse social
osparcelamentos destinados a populacdo carente, cuja renda familiar n&o
exceda o limite estabelecido pelos programas municipais de habitagdo popular.

Art. 11 - Nos loteamentos destinados exclusivamente ao uso industrial,
com lotesiguais ou superiores a 10.000m? (dez mil metros quadrados), aplicam-
Se 0S seguintes requisitos:

|. as areas destinadas ao uso publico somardo, no minimo, 15% (quinze
por cento) daarea total da gleba;

Il. das areas mencionadas no inciso anterior, 5% (cinco por cento) serao
destinadosaos equipamentos urbanos e comunitarios e a espacos livres de uso
publico;
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lll. os parcelamentos destinados exclusivamente ao uso industrial serdo
separados dasareas vizinhas por uma area verde efetivamente vegetada de, no
minimo, 20m (vinte metros) de largura, a qual serd aceita no calculo do
percentual de areas publicas.

CAPITULO Il
DO PROCESSO DE APROVACAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 12 - O parcelamento somente sera admitido e aprovado se, de
acordo com oplanejamento municipal:

l. subordinar-se as necessidades locais, inclusive quanto a destinacao e
utilizacdodas areas, de modo a permitir o desenvolvimento sustentavel,
conforme as diretrizes do Plano Diretor;

Il. ndo provocar sobrecarga na infra-estrutura ja instalada.

Art. 13 - Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado
solicitara aPrefeitura, por meio da abertura de processo administrativo, a
definicdo das diretrizes para o empreendimento, apresentando para este fim:

l. requerimento que informe o tipo de uso a que o loteamento se
destinarg;

Il. titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matricula da
glebaexpedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca,;

[l historico dos titulos de propriedade do imoével, abrangendo os ultimos
20 (vinte)anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

IV. certiddo negativa de impostos municipais;
V. planta da gleba na escala 1:1.000 contendo:
a) as divisas da gleba definidas através de coordenadas UTM,;

b) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes
enumeracgoes;

c) curvas de nivel de metro em metro;

d) estudo de declividade em manchas de 0 (zero) a 30% (trinta por
cento), de 30%(trinta por cento) a 100% (cem por cento) e acima de 100%
(cem por cento);

e) localizagéo de areas de risco geologico;
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f) localizacdo dos cursos d’agua, nascentes, lagoas, areas alagadicas e
vegetacgaoexistente;

g) localizacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, e a
indicacado do(s)acesso(s) viario(s) pretendido(s) para o loteamento;

h) indicacédo das rodovias, dutos, linhas de transmisséo, areas livres de
uso publico,unidades de conservacao,

i) equipamentos urbanos e comunitarios e construcfes existentes dentro
da gleba enas suas adjacéncias, com as respectivas distancias da gleba a ser
loteada;

J) caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso contiguas.

Art. 14 - Recebidas as informacdes relacionadas no artigo anterior, a
Prefeituraexpedird as diretrizes municipais no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, indicando, nas plantas apresentadas pelo interessado, as diretrizes do
projeto a ser elaborado, de acordo com o planejamento municipal, que
conterao:

|. a dimenséo do lote minimo a ser adotado;

Il. a diretriz e a classificacdo das principais vias de circulacdo, a serem
projetadas, esua articulacdo com o sistema viario municipal e regional;

lll. a indicacdo das areas de preservacao permanente e das areas nao
edificaveis;

IV. a localizacdo aproximada dos terrenos destinados aos equipamentos
publicosurbanos e comunitarios e as areas livres de uso publico;

V. a indicacao da infra-estrutura a ser executada;

VI. a indicacdo de obras e medidas necesséarias para garantir a
estabilidade dos lotes, areas e vias.

81° - As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 4 (quatro)
anos,contados da data de sua expedicao.

82° - Se, no decorrer desse periodo, o projeto do loteamento ainda ndo
estiveraprovado, e sobrevier legislacdo que necessariamente imponha
alteracdo nas condicdes fixadas na planta do loteamento, as diretrizes seréo
modificadas.

Art. 15 - De posse das diretrizes, o interessado apresentara a Prefeitura
oanteprojeto de loteamento cujos elementos estédo discriminados no Anexo Il —
Elementos Constitutivos do Anteprojeto de Loteamento, desta Lei,
acompanhado dos seguintes documentos e informacdes:

l. informac0des apresentadas para solicitagao das diretrizes;
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Il. copia das diretrizes municipais;
lll. certiddo de registro do imével ou copia autenticada da mesma;
IV. certiddo negativa de tributos municipais;

V. certiddo negativa de 6nus reais sobre o imdvel, atualizada ou copia
autenticada damesma;

VI. cOpia xerox da carteira de identidade do(s) proprietario(s) ou
representante(s)legal(is);

VIl. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional
responsavel,referente ao projeto de parcelamento.

Paragrafo unico - Caso o(s) proprietario(s) ou representante(s) legal(is)
seja pessoajuridica, anexar contrato social ou alteragcdo do mesmo.

Art. 16 - Elaborado o anteprojeto, o interessado sera encaminhado ao
orgaoambiental competente para verificacdo da viabilidade ambiental e
locacional do parcelamento.

81° - Caso o parcelamento esteja sujeito ao licenciamento estadual,
devera serobtida a Licenca Prévia (LP).

§2° - Caso 0 parcelamento esteja sujeito ao controle ambiental
municipal, devera serobtido o documento correspondente a Licenca Prévia (LP)
no ambito do municipio.

Art. 17 - Comprovada a viabilidade ambiental e locacional do
parcelamento, aPrefeitura se pronunciara no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias sobre a aceitacdo ou rejeicdo da concepcdo urbanistica e sanitéria do
loteamento.

81° - Depois de analisado pela Prefeitura, o anteprojeto sera devolvido
aointeressado com a indicacao das alteracdes, correcdes ou complementacdes
necessarias para a elaboracéo do projeto final.

§2° - A contagem do prazo referido no “caput” deste artigo interrompe-se
durante operiodo utilizado pelo interessado para executar alteragcdes, correces
ou prestar informacdes solicitadas pela Prefeitura.

83° - Transcorrido o prazo determinado sem manifestacdo da Prefeitura,
0 projetosera considerado rejeitado, assegurada a indenizacdo por eventuais
danos derivados da omissao, nos termos das Leis Federais 6766, de 19 de
dezembro de 1979 e 9785, de 29 de janeiro de 1999.

Art. 18 - Aceita a concepgdo urbanistica e sanitaria do loteamento, o
interessado terao prazo de 120 (cento e vinte) dias para elaborar os projetos
executivos do parcelamento, com as alteragcdes, correcbes ou
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complementacdes solicitadas pela Prefeitura, sob pena de caducidade do
requerimento.

Art. 19 - O projeto final de loteamento composto dos projetos urbanistico
egeométrico, devidamente assinados pelo(s) proprietario(s) e pelo responsavel
técnico registrado no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura (CREA),
sera entregue a Prefeitura no formato padrdo, em 04 (quatro) vias, sendo 01
(uma) via original, 02 (duas) cépias impressas e 01(uma) coOpia digital, e sera
composto por:

I. cOpia do titulo de propriedade do imével em que conste a
correspondéncia entre adrea real e a mencionada nos documentos;

ll. certiddo negativa dos tributos municipais;

lll. projeto do parcelamento com o elementos discriminados no Anexo llI
— ElementosConstitutivos do Projeto Executivo de Loteamento.

81° - Os projetos de loteamento serdo elaborados em conformidade com
as diretrizesexpedidas pela Prefeitura, normas municipais e condicionantes
ambientais estabelecidas.

8§2° - Todos os projetos deverdo ser assinados pelo profissional(is)
responsavel(eis)por sua execucao e deverdo vir acompanhados pela respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART).

Art. 20 - Elaborado o projeto urbanistico e projetos complementares
executivos, ointeressado serd encaminhado ao 6rgdo ambiental competente
para obtencéo da autorizacdo ambiental correspondente a fase de instalacao.

81° - Caso o parcelamento esteja sujeito ao licenciamento estadual,
deverd serobtida a Licenca de Instalag&o (LI).

82° - Caso o0 parcelamento esteja sujeito ao controle ambiental
municipal, devera serobtido o documento correspondente a Licenca de
Instalacdo (LI) no ambito do municipio.

Art. 21 - Obtida a autorizacdo ambiental correspondente a fase de
instalacéo, aPrefeitura examinara o projeto final completo e se pronunciara no
prazo de 90 (noventa) dias sobre a aceitacdo ou rejeicdo do projeto
apresentado, descontados os dias utilizados pelo interessado para executar
alteracdes, correcbes ou prestar informacdes solicitadas pela Prefeitura
Municipal.

81° - O interessado terd o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para
executaralteragbes, correcbes ou prestar informacgdes solicitadas pela
Prefeitura Municipal, sob pena de caducidade do requerimento.
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§2° - Transcorrido o prazo determinado sem manifestacdo da Prefeitura
Municipal, oprojeto sera considerado rejeitado, assegurada a indenizagdo por
eventuais danos derivados da omisséo.

83° - Aprovado o projeto final pela Prefeitura Municipal, serdo fornecidas
aointeressado, duas copias do ato de aprovacdo e duas vias das pecas do
projeto, uma das quais sera encaminhada ao Cartério de Registros de Iméveis.

Art. 22 - ApGs a aprovacao do loteamento, no prazo maximo de 180
(cento e oitenta)dias a contar da data do decreto de aprovacdo do
parcelamento, o interessado o protocolara no Cartorio de Registros de Imoveis
da Comarca, sob pena de caducidade da aprovacéo.

81° - A aprovacdo serd precedida da efetivagdo da garantia para
execucao das obrasdo loteamento, conforme artigo 24 desta Lei.

8§2° - O interessado apresentara ao Cartorio de Registros uma via do
decreto deaprovacdo e uma coOpia do projeto completo, inclusive memorial
descritivo e cronograma para efetivagao do registro.

83° - As areas destinadas ao sistema de circulacdo, equipamentos
publicos urbanose comunitarios e espacos livres de uso publico passam ao
dominio publico no ato do registro do parcelamento.

Art. 23 - A modificacdo de loteamento corresponde a aprovacdo de um
novo projetode parcelamento, nos termos estabelecidos por esta Lei.

81° - A modificacdo de loteamento, ja aprovado e registrado, que
impliqgue emalteracdo de areas publicas, depende de prévio exame e de Lei
autorizativa da Camara Municipal.

8§2° - Nao sera permitida a modificagdo de parcelamento que resulte
emdesconformidade com os parametros urbanisticos determinados pela
legislacdo municipal.

CAPITULO IV
DAS OBRAS DE URBANIZACAO

Art. 24 - Em qualquer loteamento € obrigatoria a execucao, pelo loteador
e as suasexpensas, das seguintes obras de urbanizacédo, de acordo com os
projetos aprovados pela Prefeitura, dentro do prazo maximo de 4 (quatro) anos:

|. das vias de circulagdo interna e de articulagdo com a rede viaria
existente;

Il. da pavimentag&o de todo o sistema viario;

lll. da demarcacdo no local de todos os lotes, logradouros, éareas
publicas ecomunitarias;
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IV. do sistema de abastecimento d’agua, de acordo com as normas e
padrdes técnicosestabelecidos pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) e pela empresa concessionaria dos servigos;

V. do sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitarios, de acordo
com as normase padrdes técnicos estabelecidos pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) e pela empresa concessiondria dos servicos, nos
termos do artigo 9° da Deliberagdo normativa COPAM N° 58, de 28 de
novembro de 2002;

VI. da infra-estrutura para fornecimento de energia elétrica e iluminacao
publica, deacordo com as normas e padrdes estabelecidos pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pela concessionaria dos servicos;

VII. da arborizagdo das vias e tratamento paisagistico das pracas
publicas, com projetode um profissional habilitado.

81° - Observadas as caracteristicas do loteamento, a Prefeitura exigira
do loteador aexecucdo de obras ndo discriminadas neste artigo, que sejam
consideradas necessarias, tais como recuperacdo de areas degradadas ou
obras de contencéo, devidamente comprovadas por laudo técnico especifico.

82° - Na execucdo de loteamentos de interesse social, a critério dos
orgdosmunicipais competentes, poderdo ser estabelecidas parcerias entre o
Poder Publico e o loteador, onde a Prefeitura executard parte das obras,
recebendo em troca lotes a serem utilizados nos programas municipais de
habitacdo, sendo que o valor dos lotes a serem recebidos equivalera ao valor
das obras executadas pelo Executivo Municipal.

Art. 25 - A execucdo das obras de urbanizacdo sera garantida pelo
depdsito,confiado ao municipio, do valor a elas correspondente, em forma de
fianca bancéria, espécie ou hipoteca de lotes, cujo valor serd avaliado,
segundo técnica pericial, a partir do preco de lotes da mesma regido, no
momento da aprovacao do loteamento.

81° - A efetivagdo da garantia precedera o registro do loteamento, no
Cartério deRegistros de Iméveis, bem como o inicio das respectivas obras de
urbanizagéo.

82° - Estando as obras executadas, vistoriadas e aceitas, conforme os
projetos e orespectivo cronograma, pela Prefeitura e pelas concessionarias dos
servicos instalados, serdo restituidos 70% (setenta por cento) do valor do
depasito.

83° - O restante do depésito sera restituido 01 (um) ano apds a
aceitacédo das obrasdo loteamento, conforme 8§82° do artigo 26 desta Lei.
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84° - A liberacdo dos primeiros 70% (setenta por cento) do depaosito
pode serparcelada no valor correspondente as etapas executadas, na medida
em que as obras forem sendo executadas, vistoriadas e aceitas pela Prefeitura
e pelas concessionarias dos servicos instalados.

85° - Para implementacdo da liberacdo parcelada, sera elaborado um
orcamento quediscrimine o valor de cada etapa das obras.

Art. 26 - As obras de execucdo de um loteamento sO serdo iniciadas
ap0s a emissaodo respectivo alvara pela Prefeitura.

81° - A execucgdo das obras de instalacdo de um loteamento sera
fiscalizada pelaPrefeitura, devendo o interessado, obrigatoriamente, comunicar
seu inicio ao setor competente.

82° - Concluidas as obras, conforme esta Lei e o projeto aprovado, a
Prefeituraexpedird o respectivo Termo de Verificagdo de Execucéo de Obras,
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias.

83° - Transcorrido 0 prazo determinado sem manifestagao da Prefeitura,
as obrasserdo consideradas recusadas, assegurada a indenizagdo por
eventuais danos derivados da omiss&o, nos termos das Leis Federais 6766, de
19 de dezembro de 1979 e 9785, de 29 de janeiro de 1999.

Art. 27 - A responsabilidade do loteador pela seguranca e solidez das
obras deurbanizacéo persistird pelo prazo definido no Cadigo Civil Brasileiro e
no Codigo de Defesa do Consumidor.

Paragrafo Unico — A fiscalizacdo e o acompanhamento da execucao das
obras pelaPrefeitura sdo exercidas no interesse publico, ndo excluindo nem
reduzindo a responsabilidade do loteador, perante qualquer pessoa por
qualquer irregularidade.

CAPITULO V
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 28 - Aplicam-se ao desmembramento as condicionantes expressas
nos artigos6°, 8° e 9°, excetuados os incisos IX e X do artigo 8°.

Art. 29 - Os desmembramentos estdo sujeitos a transferéncia para o
municipio de,no minimo, 15% (quinze por cento) da area da gleba.

81° - A transferéncia ndo se aplica a glebas com area inferior a 7.200m?
(sete mil e duzentos metros quadrados).

82° - Em glebas com area inferior a 18.000m? (dezoito mil metros
quadrados) éfacultado substituir a transferéncia prevista no “caput” por
pagamento em espécie, calculando-se seu valor através da Planta de Valores
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de Terrenos (PVT), usada para calculo do Imposto sobre Transmisséo Inter-
Vivos de Bens Imoveis (ITBI).

Art. 30 - O pedido de aprovacao de desmembramento serd apresentado
através dosseguintes documentos:

l. requerimento assinado pelo proprietario da gleba, informando a que
tipo de uso o desmembramento se destinara;

Il. titulo de propriedade do imdvel ou certiddo atualizada de matricula da
glebaexpedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca;

1. historico dos titulos de propriedade do imdével, abrangendo os ultimos
20 (vinte)anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

IV. certiddo negativa de débitos municipais;

V. proposta de desmembramento, assinada pelo(s) proprietario(s) e pelo
responsaveltécnico, na escala 1:1000, no formato padrdao, em 04 (quatro) vias,
sendo 01 (uma) original, 02 (duas) copias impressas e 01 (uma) coépia digital,
contendo a situacdo atual da gleba e a subdivisdo pretendida para a gleba,
onde constem:

a) a indicacdo de cursos d'agua, nascentes, mananciais, areas de
serviddo e ndaoedifichveis, confrontacbes e divisas da area loteada e
orientacao;

b) os lotes com numeracéo e dimensdes;

C) as vias lindeiras com as respectivas sec¢des transversais cotadas;
d) a projecao das edificacOes existentes, se for o0 caso;

e) as areas a serem transferidas para o municipio, se for o caso.

f) o comprovante da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
relativa aos

projetos.

Paragrafo uUnico - Para areas especificas, a critério da Prefeitura,
poderdo sersolicitados outros documentos e informacbes, além dos
relacionados no “caput” do presente artigo.

Art. 31 - A Prefeitura tem o prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data
doprotocolo, para aprovagao do projeto, interrompendo-se esse prazo durante
o periodo necessario ao atendimento de eventuais exigéncias que forem feitas
ao loteador.

Paragrafo unico — Os desmembramentos com area acima de 7.200m?2
(sete mil eduzentos metros quadrados) propostos para areas de interesse
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cultural, paisagistico e/ou ambiental, sujeitam-se ao controle ambiental por
parte dos 6rgdos municipais competentes.

Art. 32 - Licenciado se for o caso, e aprovado, o projeto de
desmembramento deveraser protocolado no Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca, pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a
contar da data do decreto de aprovacdo, sob pena de caducidade da
aprovacao.

CAPITULO VI
DO FECHAMENTO DE LOTEAMENTOS

Art. 33 - Considerando-se o interesse publico, um loteamento pode ser
fechado, apartir do pedido da respectiva Associacdo de Moradores do Bairro
por meio de concessédo de uso exclusivo de bens publicos ali localizados.

81° - SO serdo fechados loteamentos quando isto ndo acarretar prejuizo
a articulacdoviaria, ao acesso a bens publicos, a integracdo da cidade ou ao
planejamento urbano.

§2° - A concessao de uso exclusivo sera precedida da desafetacdo dos
benspublicos municipais ali existentes, através de lei autorizativa da Camara
Municipal.

83° - Desaparecendo o interesse publico, a concessao de uso exclusivo
serarevogada sem qualquer indenizacao.

Art. 34 - Num loteamento onde existam bens de propriedade estadual ou
federalsera necessaria a anuéncia prévia do Estado ou Unido, conforme o
caso.

81° - Os proprietarios do loteamento fechado sdo responsaveis pela
guarda econservacao do patriménio publico entregue ao seu uso.

82° - Quaisquer danos ocorridos durante o tempo da concesséo serao
ressarcidospelos beneficiarios.

83° - A qualquer tempo, o Poder Publico terd acesso ao loteamento
fechado.

Art. 35 - O contrato de uso exclusivo dos bens publicos estabelecera os
requisitosurbanisticos e administrativos para o fechamento do loteamento, além
dos direitos e obriga¢cBes das partes, devendo esclarecer se a outorga sera por
tempo definido ou indeterminado:

81° - A outorga seré obrigatoriamente remunerada.

8§2° - A outorga serd obrigatoriamente modificavel e revogavel
unilateralmente, assimque o interesse publico o exigir.
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83° - A Prefeitura Municipal ndo prestara qualquer servico de limpeza,
manutengaoou conservagao nos loteamentos fechados.

84° - Qualquer modificacdo ou obra a ser executada em areas de uso
publicointernas ao loteamento fechado, concedidas para uso exclusivo dos
moradores, sera previamente anuida pela Prefeitura.

85° - Com a extingdo da outorga, as benfeitorias executadas integrarao o
patriméniodo municipio, sem qualquer indenizagéo.

CAPITULO VII
DOS CONDOMINIOS IMOBILIARIOS

Art. 36 - A instalacdo de condominios imobiliarios destina-se a abrigar
edificagOesresidenciais assentadas em um terreno sob regime de co-
propriedade.

Art. 37 - A instalagdo de condominios imobiliarios dependera de alvara
elicenciamento ambiental do empreendimento, por parte do municipio.

81° - O alvara e a licenga de instalagdo de condominios imobiliarios
serdo precedidospela andlise da ocupacdo e uso do solo e somente serédo
concedidos se 0 empreendimento estiver de acordo com as normas
urbanisticas e ambientais vigentes.

§2° - S6 serd permitida a instalacdo de condominios imobiliarios em
glebasacessiveis através de via publica.

83° - Nao sera permitida a instalagdo de condominios imobiliarios em
areas com ascaracteristicas descritas nos incisos do artigo 5° desta Lei.

Art. 38 - Os condominios imobiliarios ndo podem:
l. ter area superior a 1ha (um hectare) na Zona Urbana (ZU);
Il. impedir a continuidade do sistema viario existente ou projetado;

lll. impedir o acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado ou
municipio.

Art. 39 - Os condominios imobiliarios obedecerdo as seguintes diretrizes:
|. admitir apenas o uso habitacional e de lazer;

ll. prever o sistema de circulacdo de pedestres separado do sistema de
circulacdo deveiculos;

lll. instalar um projeto de prevencdo e combate a incéndios,
devidamente aprovado;
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IV. projetar e instalar um sistema de coleta e tratamento de esgoto
sanitario;

V. reservar um espaco de lazer comum para os condéminos;

VI. apresentar uma convencdo de condominio registrada no Cartorio de
Registros daComarca.

Art. 40 - Compete exclusivamente aos condominios imobiliarios:
l. a coleta de lixo em sua area interna;
Il. as obras de manutencéo e melhorias da sua infra-estrutura.

Art. 41 - No processo de registro de condominios imobiliarios deverédo
sertransferidos ao municipio 15% (quinze por cento) da gleba para uso publico,
em area fora dos limites condominiais, conforme artigos 8° e 9° desta Lei.

CAPITULO VI
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES
Art. 42 - S&o irregulares os parcelamentos:
l. ndo aprovados;
Il. aprovados e nao registrados;
lll. registrados e ndo executados no prazo legal;
IV. registrados e ndo executados de acordo com o projeto aprovado.

Paragrafo dnico — A ndo execucao do projeto aprovado no prazo
constante do cronograma de execucédo implicara na caducidade da aprovacgéao.

Art. 43 - O proprietario de parcelamento irregular € obrigado a regulariza-
lo.

Paragrafo Unico — Nos parcelamentos irregulares executados até a
publicacdodesta Lei, é facultado substituir até V (um terco) do percentual de
areas publicas exigido nesta Lei por pagamento em espécie, calculando-se seu
valor através da Planta de Valores de Terrenos (PVT), usada para calculo do
Imposto sobre Transmissao Inter-Vivos de Bens Imoveis (ITBI).

Art. 44 - A regularizagdo urbanistica de loteamentos irregulares constara
de:

|. execucdo da planta urbanistica do parcelamento, a partir do
levantamentocadastral;
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Il. aprovacdo da planta urbanistica e dos projetos de infra-estrutura a
seremexecutados;

lll. registro da planta urbanistica do parcelamento, acompanhada de
memorialdescritivo e cronograma de execucao de obras, se for o caso;

IV. execugdo ou complementacao das obras de infra-estrutura.

Art. 45 - A regularizacdo urbanistica do parcelamento obedecera aos
padrdoes dedesenvolvimento urbano municipal, atendendo aos artigos 5°, 6°, 7°,
8° e 9°, excetuando-se 0s casos de assentamentos irregulares de populacdo de
baixa renda, conforme Plano Diretor, onde poderdo ser adotados parametros
urbanisticos inferiores aos estabelecidos nos incisos | e Il do artigo 6°, incisos
[, I, V, VIl e IX do artigo 8°, a serem determinados em lei especifica para cada
caso.

Art. 46 - No prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias a contar da
vigéncia desta Lei,os titulares de loteamento abandonados ou clandestinos,
seus sucessores a qualquer tituloou qualquer dos beneficiarios, poderéo
requerer a regularizacdo dos respectivos loteamentos a Prefeitura, de acordo
com as seguintes condicoes:

|. em casos de loteamentos abandonados, o interessado requerera o
alvard paraconclusdo das obras de infra-estrutura previstas no projeto
aprovado, em cumprimento as obriga¢gfes anteriores assumidas com o Poder
Publico local, comprometendo-se, mediante a celebracdo de termo proprio, a
execucao das referidas obras no prazo maximo de 02 (dois) anos, de acordo
com cronograma correspondente;

Il. em caso de loteamento clandestino, o interessado requerera sua
regularizacdomediante o compromisso de apresentar, no prazo estabelecido
pela Prefeitura, os projetos e a documentacédo exigida pela legislagédo aplicavel,
inclusive o cronograma fisico-financeiro de execucdo das obras de infra-
estrutura e correspondente instrumento de garantia.

81° - Findo o prazo estabelecido, ou verificado o descumprimento do
compromissoassumido pelas pessoas de que trata o presente artigo, a
Prefeitura oficiarda ao Ministério Publico Estadual, requerendo a promocéo da
responsabilidade criminal dos faltosos, de acordo com os artigos 50, 51 e 52 da
Lei Federal n° 6766, de 19 de dezembro de 1979.

82° - Os adquirentes de lotes poderdo, a qualquer tempo, substituir as
pessoasreferidas neste artigo na assungdo dos encargos de conclusédo das
obras de infra-estruturade loteamentos clandestinos, mediante acordo
celebrado com o municipio, na forma disposta por esta Lei, ficando ainda
dispensados do pagamento de quaisquer multas relativas ao descumprimento
das obrigacfes do loteador.
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83° - A Prefeitura apoiara tecnicamente as Associagbes de Moradores
interessadosem promover a regularizacdo de loteamentos de interesse social
localizados em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, conforme Plano
Diretor Municipal.

Art. 47 - De acordo com o interesse publico, a Prefeitura podera optar
pela execucdode regularizacdo, nos termos da legislacdo aplicavel,
promovendo a adequacdo a esta Lei dos loteamentos inacabados ou
clandestinos.

81° — Na afericdo do interesse publico, levar-se-d0 em conta 0s
seguintes aspectos:

|. lesbes aos padrdes de desenvolvimento urbano do municipio
decorrentes quer dando conclusédo das obras de infra-estrutura, quer de sua
execucdo com descumprimento dasnormas de legislagdo aplicavel ou das
exigéncias especificas da Prefeitura;

Il. os custos da conservacéo anual das vias e dos logradouros inclusos;

lll. as condigbes sanitarias negativas decorrentes de obras néo
concluidas;

IV. a defesa dos direitos dos adquirentes dos lotes;

V. a impossibilidade de citacdo ou da execucdo do loteador
inadimplente, comprovadaem procedimento judicial promovido pelo municipio
ou pelos interessados.

§2° — Para fins de ressarcimento dos custos com as obras de concluséo
deloteamento inacabado, o municipio promovera a imediata execucdo das
garantias oferecidas pelo loteador por ocasido da concessdao do alvara de
aprovacao do projeto com a imediata incorporagao ao patriménio municipal dos
lotes vinculados.

83° — Se a execugdo das garantias nédo for suficiente para o
ressarcimento integraldos custos de urbaniza¢cdo, o municipio, com base na
legislacao federal:

l. requerera judicialmente o levantamento das prestacdes depositadas
no Registro delmdveis, com 0s respectivos acréscimos de juros e correcao
monetaria, e, se necessario, das prestacdes vencidas até o seu completo
ressarcimento;

Il. na falta de insuficiéncia de depdésitos, exigird o ressarcimento do
loteadorinadimplente ou, se necessario, de pessoa fisica ou juridica
beneficiaria de qualquer forma e integrante do grupo econdémico ou financeiro a
que ele estiver vinculado.
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84° — Em casos especiais, o Poder Executivo local podera celebrar
acordosmediante transacdo com o0 proprietario responsavel por loteamento
inacabado, para ressarcimento integral dos custos da concluséo das obras de
infra-estrutura, inclusive através de doagdo em pagamento de imoveis no
proprio loteamento em questéao.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES

Art. 48 - A execucdo de parcelamento sem aprovacdo do Executivo,
enseja anotificacdo de seu proprietario para paralisar imediatamente as vendas
e/ou as obras, ficando ainda obrigado dar inicio processo de regularizacdo do
empreendimento nos proximos 15 (quinze) dias Uteis apos ser notificado.

81° - Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas
no "caput”,o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

|. pagamento de multa, no valor equivalente a 250 (duzentos e
cinqienta) UFSV (Unidade Fiscal da Prefeitura de Santana da Vargem) por
metro quadrado do parcelamento irregular;

Il. embargo da obra, caso a mesma continue apds a aplicacdo da multa,
comapreensao das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das
obras;

lll. multa diaria no valor equivalente a 300 (trezentas) UFSV, em caso
dedescumprimento do embargo.

§2° - Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja cumprida a
obrigagdo previstano “caput” deste artigo, o notificado fica sujeito,
sucessivamente, a:

|. pagamento de multa no valor equivalente a 250 (duzentos e cinquenta)
UFSV pormetro quadrado do parcelamento irregular;

II. interdicéo do local;

lll. multa diaria no valor equivalente a 300 (trezentas) UFPL, em caso
dedescumprimento da interdigé&o.

Art. 49 - A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagao
doproprietario para que dé entrada ao processo junto ao Cartério de Registro
de Imdveis nos 5 (cinco) dias uteis seguintes apos a notificacao.

Paragrafo unico - Em caso de descumprimento da obrigacéo prevista no
"caput”, onotificado fica sujeito, sucessivamente, a:

|. pagamento de multa, no valor equivalente a 150 (cento e cinquenta)
UFSV pormetro quadrado do parcelamento irregular;

19


mailto:administração@santanadavargem.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DA VARGEM
}50 Maciel Neiva, 15 — 37.195-000

3 & f]
3 Fone (035) 3858-1200 - CNPJ 18.245.183/0001-70
- _o_@santanadavargem.mg.gov.br

Il. embargo da obra ou interdicdo do local, conforme o caso, e aplicacao
simultdnea demulta diaria equivalente a 200 (duzentos) UFSV.

Art. 50 - A ndo concluséo da urbanizagcdo no prazo de validade fixado
para o Alvarade Urbanizacdo sujeita o proprietario do parcelamento ao
pagamento de multa no valor equivalente a 5.000 (cinco mil) UFSV por més, ou
fracéo, de atraso.

Art. 51 - Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei néo
especificadosanteriormente, o infrator sera punido com multa no valor
equivalente a 100 (cem) UFSV.

Paragrafo Unico - Para efeito desta Lei, a UFSV é aquela vigente na data
em que amulta for paga.

Art. 52 - A multa ndo paga dentro do prazo legal sera inscrita em divida,
sendo queos infratores que estiverem em débito de multa ndo receberéo
quaisquer quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura Municipal, nem
estardo aptos a participar delicitacdes, celebrar contratos de qualquer natureza,
ou transacionar, a qualquer titulo, com aadministragdo municipal.

Art. 53 - Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto
terdo osseus valores atualizados com base na variagdo da Unidade Fiscal da
Prefeitura de Santana da Vargem (UFSV).

Art. 54 - Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma
penalidadeconstante de diferentes disposicdes legais, aplicar-se-a a pena
maior, acrescida de 2/3 (dois tercos) de seu valor.

Paragrafo Unico - Nos casos de reincidéncia, a multa sera aplicada no
valorcorrespondente ao dobro do anterior, sem prejuizo da aplicacdo
cumulativa de outras sanc¢des cabiveis.

Art. 55 - Respondera solidariamente pela infracdo o proprietario do
terreno, oresponsavel pelo empreendimento e quem, por si ou preposto, por
gualquer modo, a cometer, concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 56 - Nao sera vendido ou prometido a venda o lote oriundo de
parcelamento naoregistrado em cartorio.

Art. 57 - O Cartorio de Registro de ImoOveis comunicard a Prefeitura os
pedidos deregistro de parcelamento e condominios, além da necessaria
publicacdo na imprensa, ndo sendo permitido o registro de fracdes ideais de
condominios nao aprovados pela Prefeitura ou o registro de fracdes ideais de
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terreno com localizacdo, numeracdo ou metragem, caracterizando
parcelamento do solo.

Art. 58 - A Prefeitura comunicara ao Cartério de Registro de Imdveis os
casos decaducidade da aprovacéo de parcelamentos ndo executados no prazo
constante do cronograma de execucao, para que seja cancelada a respectiva
matricula.

Art. 59 - Os prazos previstos nesta Lei contar-se-do por dias corridos,
nao sendocomputados no prazo o dia inicial e prorrogando-se para o primeiro
dia util o vencimento de prazo que incidir em sabado, domingo ou feriado.

Art. 60 - A aprovacdo concedidas na vigéncia das leis anteriores para
parcelamentoscujas obras ndo tenham se iniciado até a data de promulgacéo
desta Lei estdo cancelados.

Art. 61 - A aplicacdo da presente Lei sera avaliada 04 (quatro) anos apés
a suapublicacao.

Art. 62 - S&o partes integrantes desta Lei:
I. Anexo | - Parametros e Caracteristicas Geométricas das Vias;
II. Anexo Il - Elementos Constitutivos do Anteprojeto de Loteamento;

[ll. Anexo Il - Elementos Constitutivos do Projeto Executivo de
Loteamento;

V. Anexo IV - Glossério.

Art. 63 - Revogadas as disposicfes em contrério, esta Lei entrard em
vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Santana da Vargem, 17 de marco de 2017

Renato Teodoro da Silva

Prefeito Municipal
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Anexo | — Parametros e Caracteristicas Geométricas das Vias
CARACTERISTICAS VIA
CARACTERISTICAS VIA VIA VIA VIA VIA DE CICLOVIA
ARTERIAL COLETORA | MUNICIPAL LOCAL PEDESTRES

Velocidade Diretriz 60 50 60 40 -
(km/h)

Raio Minimo de 80 50 125 50 15

Curvatura

Horizontal (m)
Rampa Méaxima (%) 8 10 10 20 20 10
Rampa Minima (%) 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Faixa de Rolamento 3,5 3,5 3,5 3,5 15

(m)
Acostamento (m) - 2,0 - -
Canteiro Central 2,0 2,0 - -
(m)
Passeio Minimo (m) 2,5 2,5 2,5 -
Faixa de 2,0 2,0 - -
Estacionamento
(m)

NUmero de Faixa de 4 2 2 2 2

Trénsito (un.)
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Faixa de Dominio - - 22,0

Minima (m)
Sec¢ao Transversal 25,0 18,0 11,0 12,0 3,0 3,0
Total das Vias (m)

Anexo Il — Elementos Constitutivos do Anteprojeto de Loteamento
23
| — Concepcéo do Projeto Urbanistico constituida por:

a) proposta de parcelamento da area, desenhada sobre planta plani-
altimétrica, naescala 1:1.000 ou 1: 2.000, nos formatos padrdes, assinada pelo
proprietario e pelo responsavel técnico, com curvas de nivel de metro em
metro, apresentando os seguintes elementos:

b) lancamento do sistema viario, estaqueado de 20 (vinte) em 20 (vinte)
metros, comrespectivos greides;

c) indicacdo das areas de preservacao permanente;

d) Indicagéo das é&reas publicas;

e) divisdo das quadras em lotes;

f) quadro quantificado e determinando os percentuais de:
- numero e area total dos lotes;

- extensao e area das vias;

- area de preservacao permanente;

- area dos equipamentos publicos;

- area verde;
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- area total do terreno.
Il — Concepcéao do sistema de drenagem pluvial.

[l — Concepcdo e termo de anuéncia da COPASA ao projeto de
abastecimento d’agua.

IV — Concepcao e termo de anuéncia da COPASA ao sistema de coleta
e tratamento dosesgotos sanitarios, nos termos da Deliberacdo Normativa
COPAM N° 58 de 28 de novembro de 2002.

IV — Termo de anuéncia da CEMIG ao projeto de fornecimento de
energia elétrica.

V — Estudos geoldgico-geotécnicos da area, visando a caracterizacéo do
solo e subsoloquanto ao grau de susceptibilidade a processos erosivos.

VI — Documento comprobatério da capacidade, por parte das
concessiondrias de servigcospublicos de abastecimento d’agua, esgotamento
sanitario e fornecimento de energia elétrica, de estender seu atendimento a
gleba objeto de parcelamento.

Anexo Il — Elementos Constitutivos do Projeto Executivo de Loteamento
| — Projeto Urbanistico e Geométrico

Projeto executivo na escala 1: 1.000 ou 1: 2.000, nos formatos padroes,
em 05 (seis) vias,sendo 1 (uma) original e 3 (trés) coOpias - destinadas ao
interessado, Cartorio de Registros e Prefeitura Municipal - e 01 (uma) via digital
para a Prefeitura Municipal, assinado pelo proprietario e pelo responsavel
técnico, contendo:

a) a altimetria da gleba, por meio de curvas de nivel de metro em metro
com confrontacdese divisas da area loteada e orientacao;

b) a indicacdo de cursos d'agua, nascentes, mananciais, das areas
revestidas comvegetacdo nativa, das areas de servidao e néo edificaveis;

c) a demarcacdo das areas de preservagdo permanente com todas as
dimensdes cotadas;

d) a subdivisdo da quadra em lotes, com as respectivas dimensoes e
numeracao;

€) 0 sistema viario com a respectiva hierarquia;

f) a planta de locacdo topografica na escala 1:1000, contendo o tracado
do sistema viario,0o eixo de locacdo das vias, as dimensfes lineares e
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angulares do projeto; raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias curvilineas;

g) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos decurvas e vias projetadas;

h) o quadro-resumo dos elementos topograficos;

i) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, arcos, pontos
de tangéncia eangulos centrais das vias;

J) os perfis longitudinais das vias e logradouros tirados nos eixos de cada
via publica,sendo uma via em papel milimetrado, na escala 1:1000 vertical;;

k) as secdes transversais de todas as vias de circulacdo e pracas, em
namero suficientepara cada uma delas, na escala 1:2000;

[) a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio;
m) a denominacgdo e a destinacdo de areas remanescentes;

n) a legenda e o quadro-resumo das areas, com a discriminacdo da area
em metrosquadrados e percentual em relacdo a area total parcelada;

0) quadro estatistico contendo:

__area dos lotes;

_ area de preservacao permanente;

__area dos equipamentos;

__area verde;

__extensao e area das vias;

_ namero de lotes;

__area total do terreno.

p) memorial descritivo, contendo:

__adescricado de todos os lotes, com suas dimensdes e confrontacdes;
_ as limitacbes que eventualmente gravem areas de terrenos;

__a indicacdo e quantificacdo das areas publicas que passardo ao
dominio do municipiono ato de registro do parcelamento;

_ descrigéo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a fixagéo
das zonas deuso predominante, observadas as diretrizes da Prefeitura
Municipal.

Il — Projeto de Terraplanagem, contendo:
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a) secOes transversais do terreno indicando a plataforma, off-set, etc.,
com espacamentomaximo de 20 (vinte) metros;

b) indicacéo das areas onde ocorreréo cortes e aterros;
¢) indicagéo dos locais de empréstimo de bota-foras;

d) calculo dos volumes;

e) distribuicdo dos materiais;

f) obras e medidas de protecéo contra erosao;

g) memdria justificativa, contendo a descricdo e justificativa da(s)
metodologia(s)utilizada(s), parametros assumidos, calculos elaborados,
resultados obtidos e conclusoes.

[l — Concepcéo basica dos sistemas de saneamento basico, conforme
se segue:

a) Drenagem Pluvial

Apresentacao das alternativas de concepcéo, de localizagéo, tecnologias
e métodosconstrutivos adotados, justificando a alternativa escolhida e os
parametros de projeto, sobos aspectos técnico e ambiental.

Na hipétese de adocao de sistema proprio, deverdo ser ainda apresentados:

1) a localizacdo do projeto, em escala adequada, indicando na area de
influéncia direta:

os corpos dagua, detalhando aqueles que serdo objeto de
intervencao;

__0s assentamentos populacionais, 0os equipamentos urbanos e de lazer.

2) o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as seguintes
informacdes:

__concepcgao, dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas dos
elementos dosistema,

_ vazbes de projeto, vazao de estiagem, declividades, velocidades
criticas deescoamento;

_ descricéo detalhada das etapas de implantagéo;

_ descricao dos sistemas operacionais e de manutencéo, identificando
as entidadesresponsaveis pelos mesmos;

_ previsao de ampliacao do sistema;
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__nos casos de dragagem, informar ainda o volume e a caracterizacao
do materialdragado, os locais de sua disposicéo final e os perfis iniciais e finais
dos locais dragados.

3) as seguintes representacfes graficas do sistema, em escala
adequada:

_ tracado basico proposto, indicando a faixa de serviddo, as vias
marginais e aspossiveis interferéncias com sistemas viarios, cursos d’agua e
com outros sistemas ou equipamentos urbanos;

_ secdes-tipo ao longo dos canais;

_ localizacdo dos pontos de lancamento e indicacdo das estruturas
hidraulicas especiais.

4) as seguintes informacdes sobre a etapa de operagdo/utilizacdo do
sistema:

_ procedimentos operacionais e programas de manutencao;
_ qualificacéo e estimativa da mao-de-obra.
b) Abastecimento de agua

Apresentacdo das alternativas de uso de mananciais (inclusive os
subterraneos), deconcepcdo, de localizacdo e as tecnologias e meétodos
construtivos estudados, justificandoas alternativas escolhidas e os parametros
de projeto adotados, sob o aspecto técnico,econémico e ambiental, bem como
sua compatibilizacdo com os sistemas de abastecimento de agua existentes e
planejados.

No caso de utilizacdo do sistema publico de abastecimento de agua,
apresentar termo deanuéncia do 6rgéo responsavel por sua administracao.

Na hipétese de adocao de sistema proprio apresentar ainda:

1) a caracterizacao e justificativa da escolha do manancial selecionado,
em relacdo aosseguintes aspectos:

_ condicbes de protecdo do manancial, especialmente quanto a
cobertura vegetal epressao de ocupacgéao urbana;

__caracteristicas fisico—quimicas e bacterioldgicas do manancial;

_ vazdo méaxima, média e minima, obtida a partir de série histérica,
sempre que possivel,nos casos de mananciais superficiais;

_ nos casos de mananciais subterraneos, apresentar vazdes de
explotacdo ecaracteristicas hidrodinamicas dos aquiferos, indicando a zona de
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influéncia dos pocos e a profundidade do nivel dinamico do aquifero e das
camaras de bombeamento.

2) o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as seguintes
informacdes:

__concepcao, dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas dos
elementos dosistema;

_ periodo de alcance do empreendimento;
_ descricéo detalhadas das etapas de implantacéo;
_ previsao de ampliacao do sistema,;

_ descricdo dos sistemas operacionais, identificando as entidades
responsaveis pelaoperacao e manutencao do sistema;

_hos casos de barragens para a captacao apresentar ainda: area de
inundacao; cotasmaximas e minimas; vazao estimada do vertedouro e vazao
remanescente no cursod’agua a jusante da barragem; programa de remocao
da vegetacgdo na area a ser inundada; estimativa de vida util do reservatorio;

_ nos casos de ETA apresentar ainda: localizagao, dimensionamento do
sistema detratamento e disposi¢édo final dos residuos da ETA; especificacao,
guantidade e local de armazenamento dos produtos quimicos utilizados para
tratamento de agua.

3) as seguintes representacdes graficas do sistema, em escala
adequada:

_ “lay-out” das unidades e componentes do sistema, indicando a
distribuicdo das areas aeles destinadas, inclusive, patios de servigos e
manobras, faixas de protecdo, pontos de geracdo, armazenamento e
destinacdao final de residuos, etc;

_ localizacdo das areas previstas para ampliacdo ou implantacdo de
unidadescomplementares ao sistema, etc;

_ tracado dos sistemas de aducédo indicando a faixa de dominio e as
possiveisinterferéncias com sistemas viarios, cursos d'agua e com outros
sistemas ou equipamentos urbanos.

4) as seguintes informacdes sobre a etapa de operacéo;

_vazao, frequéncia e duracdo estimada das descargas de fundo dos
reservatorios debarragens;

procedimentos e frequéncia das operacOes de descargas das
adutoras;
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_ procedimentos operacionais da unidade de destinacao final dos
residuos gerados naETA;

_ procedimentos operacionais e programas de manutencao;
__qualificacéo e estimativa de mao-de-obra.
c) Esgotos Sanitarios

Descricao do sistema coletor, destinacao final e ponto(s) de langamento
dos efluentes,assim como suas alternativas; compatibilizagdo com os sistemas
de esgotos sanitarios existentes e planejados; estimativas de vazdes; area
disponivel para tratamento; alternativas de concepcao, de localizacdo (ou
tracado), tecnoldgicas e construtivas; justificativas quanto a alternativa
escolhida e os parametros de projeto adotados, sob o0s aspectos técnicos e
ambientais.

No caso de utilizacdo do sistema publico de esgotamento sanitério
apresentar termo deanuéncia do 6rgéo responsavel por sua administragao.

Na hipdtese de adocdo de sistema proprio deverdo ser apresentados
ainda:

1) o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as seguintes
informacoes:

__concepcgao, dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas dos
elementos dosistema,

_ periodo de alcance do empreendimento;
_ descricéo detalhada das etapas de implantacao;
_ previsao de ampliacao do sistema;

_ descricdo dos sistemas operacionais, identificando as entidades
responsaveis pelaoperacao e manutencao do sistema;

_ nos casos de ETE ,apresentar ainda: caracterizagcdo dos efluentes
guanto a vazao eaos seguintes parametros: pH, temperatura, DBO, sélidos em
suspensdo e Oleos e graxas; dimensionamento preliminar, caracterizagao,
armazenamento, transporte e disposicdo final de lodo e demais residuos
gerados nas unidades de tratamento; especificacdo, quantidade e local de
armazenamento dos produtos quimicos utilizados para tratamento de esgotos;

_ local de lancamento do efluente de origem doméstica, mesmo que
tratados. Em casode lancamento em corpos d'agua, apresentar a
caracterizagdo do mesmo quanto a sua capacidade de auto-depuragdo. Em
caso de utilizacdo do sistema publico existente, apresentar termo de anuéncia
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do 6rgédo responsavel por sua administracao, atestando a sua capacidade de
recebimento e tratamento do efluente;

__anuéncia para ocupacao da APP.

2) as seguintes representacdes graficas do sistema, em escala
adequada:

_ “lay-out” das unidades indicando a distribuicdo das &reas destinadas
as diferentesunidades e componentes do sistema, inclusive patios de servicos
e manobras, faixas de protecdo, pontos de geragcdo, armazenamento e
disposicéo final de residuos, etc;

_ localizacdo das areas previstas para ampliacdo e implantacdo de
unidadescomplementares ao sistema,;

_ nos casos de langamento em corpos d’agua apresentar o tracado
basico dosemissarios indicando a(s) faixa(s) de dominio e as possiveis
interferéncias com sistemas viarios e cursos d’agua.

3) as seguintes informacdes sobre a operacéo do sistema:
_ periodo de pré-operagdo(partida);

_ procedimentos operacionais da unidade de destinacédo final do lodo e
residuos gerados;

_ procedimentos operacionais, regime de funcionamento e programas de
manutencgao;

__qualificacéo e estimativa de mao-de-obra.

IV — Cronograma de execucéo de cada projeto.

Anexo IV — Glossério

ALVARA — documento expedido pela Prefeitura Municipal autorizando a
execucao de uma obra.

AREA INSTITUCIONAL — area de uso publico destinada & instalacéo de
equipamentos publicoscomunitarios, tais como escolas, postos de saude,
postos de policia e similares.

AREA NAO EDIFICAVEL — também chamada "non aedificandi", é aquela
onde nao se podemexecutar construgoes.
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AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE — area onde a vegetacéo
natural, por seu valorintrinseco ou por sua funcdo ambiental, deve ser
protegida e/ou reconstituida.

AREA VERDE - espaco de dominio publico, vegetado ou destinado a
ser (re)vegetado, comtaxa de permeabilidade minima de 75%, cujos possiveis
usos - atividades sociais, civicas, esportivas, pedagdgicas, culturais e
contemplativas da populacéo, tais como: pragas, parques,bosques e jardins -
estard subordinado as suas caracteristicas especificas.

CUL-DE-SAC - praca de retorno, rotatoria.

DECLIVIDADE - relagdo percentual entre a diferenca das cotas
altimétricas e a distancia entreelas.

DESMEMBRAMENTO - subdivisdo da gleba em lotes destinados a
edificacdo, com oaproveitamento do sistema viario existente, desde que néo
impligue na abertura de novas vias elogradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes.

EMBARGO - ato administrativo determinando a paralisacdo de uma
obra.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS - areas e/ou
edificacdes destinadas aoatendimento dos servicos publicos de educacéo,
cultura, saude, lazer, esportes, seguranca e similares.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS - areas e/ou edificacbes
destinadas ao atendimentodos servicos publicos de transporte coletivo,
abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario, energia elétrica, drenagem de
adguas pluviais, disposicdo de residuos solidos, rede telefénica e gas
canalizado.

ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO - &reas verdes, pracas, parques
urbanos e similares

FAIXA DE DOMINIO - faixa de terreno legalmente delimitada, de
propriedade ou sob dominio dopoder municipal, estadual ou federal,
compreendendo um equipamento de infra-estrutura e suasinstalagéo,
destinada a sua manutencao e/ou ampliacao.

FAIXA DE SERVIDAO - faixa de terra sob serviddo administrativa.
GLEBA - a porcao de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento.
GREIDE - perfil longitudinal de uma via

INFRA-ESTRUTURA BASICA - equipamentos urbanos destinados a
atender a circulacdo depessoas e veiculos, assim como a proporcionar aos
lotes e areas urbanas o escoamento das aguas pluviais, abastecimento de
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agua potavel, esgotamento sanitario, iluminacdo publica, energia elétrica
publica e domiciliar.

LICENCIAMENTO - ato administrativo que concede licenca e prazo para
inicio e término deobra.

LINDEIRO - limitrofe
LOGRADOURO - area destinada ao uso e transito publicos

LOTE - porcdo de terreno parcelado, com frente para via publica e
destinado a receberedificacdo, servido por infra-estrutura basica, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor para
a zona em que se situe.

LOTEAMENTO - considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em
lotes destinados aedificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias
existentes.

MEMORIAL DESCRITIVO - conjunto de informacfes relativas a um
projeto, descrevendo as caracteristicas de seus elementos constitutivos.

PASSEIO — parte da via ou logradouro publico reservado ao transito de
pedestres.

PRACA — espaco livres de uso publico destinado a recreacgdo publica,
convivio, evento coletivo,ao ornamento e a cultura.

SERVIDAO ADMINISTRATIVA - instituicio de um direito real de
natureza publica, de caraterperpétuo, impondo ao proprietario a obrigacdo de
suportar um 6nus parcial sobre o imovel de sua propriedade, em beneficio de
um servigo publico ou de um bem afetado a um servigo publico.

SISTEMA VIARIO — conjunto de logradouros publicos e vias, destinado a
proporcionar acessoaos lotes e terrenos urbanos e a atender a circulacao de
pessoas e veiculos.

SUSCEPTIBILIDADE DO SOLO E SUBSOLO - fragilidade ou
vulnerabilidade de umdeterminado tipo de solo e subsolo a processos erosivos,
constatados por estudos geoldgicosgeotécnicos.

TESTADA — lado do lote voltado para via publica.

VAGA PARA ESTACIONAMENTO - area destinada a estacionamento
ou guarda de veiculos.

VIAS ARTERIAIS — séo vias preferenciais, destinadas a circulacdo de
veiculos entre as areasdistantes, com acesso as areas lindeiras.
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VIAS COLETORAS - sao vias secundarias, que possibilitam a
circulacdo de veiculos entre viasarteriais e 0 acesso as vias locais.

VIAS DE PEDESTRES - sao vias destinadas ao transito exclusivo de
pedestres.

VIAS ESPECIAIS - vias de pedestres e ciclovias.

VIAS EXPRESSAS - sado vias de transito rapido, projetadas para
circulagédo de grandes volumesde veiculos entre areas distantes sem acesso as
areas lindeiras.

VIAS LOCAIS - sdo vias destinadas ao acesso direto aos lotes e a
movimentagéao do transitolocal.

VISTORIA — exame efetuado por técnicos do servico publico, para
verificar as condi¢cdes de umaobra.

RENATO TEODORO DA SILVA
Prefeito Municipal
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